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Nekustamie Ipasumi

Riga, 2026. gada 27. jdlija
Reg. Nr. V/26-2598

Par nekustama TpaSuma, kas atrodas Pipiku iela 5H, Ventspils, LV-3604 ,
novértésanu

Zverinata tiesu izpilditaja Ivetta Kalugina
Cientta kundze !
Péc Jusu pasitijuma esam veikusi nekustama TpaSuma ar kadastra Nr. 2700 032 0420, kas registréts Ventspils
pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000057549 un atrodas Pipiku iela 5H, Ventspils, LV-3604 —
zemes gabala ar kopéjo platiou 527 m?, darza majas (kadastra apzimé&jums 2700 032 0420 001) (turpmak
teksta — vertéjamais objekts), novértéSanu.
Zemesgramata un LR VZD datos Tpasuma sastava registréta art siltumnica (kad. apz. 2700 032 0420 002), un
8kanis (kad. apz. 2700 032 0420 003). Daba baves netika konstatétas.
Verte8anas mérkis ir sniegt Pasadtitajam slédzienu par vértgjama nekustama TpaSuma vértibu piespiedu
pardoSanas apstaklos, izsoles vajadzibam. Vértéjums un visi tam pievienotie dokumenti ir paredzéti
izmantoSanai tikai identificétajam pasatitajam un lietotajam, vienigi vértéjuma noteiktajam mérkim. Vértéjuma
izmantoSana citiem mérkiem vai citu personu vajadzibam, ka ar1 ta izpauSana, citéSana vai izplatiSana bez
vértetaja iepriek8éjas rakstiskas piekriS8anas nav atlauta. Vértéjuma pasutitajs uznemas pilnu atbildibu par So
ierobeZojumu ievéroSanu un par jebkadam sekam, kas var rasties vértéjuma neatlautas vai neatbilsto8as
izmantoSanas rezultata.
SIA “Latio” neiebilst 8T vértéjuma izvietoSanai ZTI publisko izsolu portala (http:/izsoles.ta.gov.lv).
SIA "Latio" k& uznéméjsabiedriba un atseviski tas vertétaji nav ieintereséti palielinat vai samazinat vértéjuma
rezultdtu. Ar So apliecinam, ka mums nav ne paSreizéjas, ne ari perspektivas personigas un materialas
intereses vértéjamaja objekta, ka arT nav aizspriedumi pret pusém, kuras saistitas ar vértéjamo objektu.
Daram Jums zinamu, ka atbilsto$i tirgus situacijai vértéjama objekta apskates diena, 2026. gada 24. jdlija,
vértéjama objekta pienemta tehniska stavokl™ aprékinata vértiba piespiedu pardoSanas apstaklos ir
EUR 3 900 (tris tiukstosi devipi simti eiro).

*2026. gada 24. julija vértetdji veica TpaSuma apskati daba. Veértétajiem netika nodroSinata darza majas
iekstelpu apskate. Ekas apraksts veikts balstoties uz daléju ékas vizualu apskati no arpuses, LR VZD datos
pieejamo informaciju. Veértibas aprékina tiek pienemts, ka darza majas iekstelpu tehniskais stavoklis ir
neapmierinoss, éka ir LR VZD registrétu planojumu un inZenierkomunikaciju nodrosinajumu.
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2. Vertésanas objekta fotoatteéli

e O
Skats uz darza majinu Cel$ gar zemes vienibu
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3. Galvena informacija

VértéSanas objekts

Zeme ar darza maju.

VértéSanas uzdevums un mérkis

Noteikt Tpasuma veértibu piespiedu pardoSanas apstaklos, izsoles
vajadzibam.

Tpaguma adrese

Pipiku iela 5H, Ventspils, LV-3604

Kadastra numurs

2700 032 0420

Ipasuma sastavs

Kopéja platiba, m?2

(kadastra apz. 2700 032 0420 001)

Zemes gabals ar kad.apz. 2700 032 | 527
0420
Darza maja 20,9

Apskates un vértibas noteikSanas
datums

2026. gada 24. jilijs

Atskaites sagatavo$anas datums

2026. gada 27. julijs

Ipaguma tiesibas

Tpaduma tiesibas uz vértéjamo objekiu ir registrétas Ventspils pilsétas
zemesgramatas nodaltfjuma Nr. 100000057549 uz Dmitrija Cvetkova
varda.

Atzime — bezmantinieku manta.

Apgratinajumi, kas registréti LR
Valsts zemes  dienestd un
Zemesgramata

Zemesgramata registréti (vértibu batiski neietekmé) - cela servitdts,
elektrisko  tiklu aizsargjosla, Buasnieku ezera 300m
aizsargjosla.
LR VZD datos registréti apgratinajumi, vértibu batiski neietekmé:
» cela servitOta teritorija - 0,0026 ha;
* navigacijas tehniska ldzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu
dro8ibas nodroSinadanai talas ietekmes zona - 0.0527 ha
e ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
kabelu ITniju - 0.0030 ha.

iekartu

Ekas ekspluatacijas uzsaksanas
laiks

1977. gads

Ekas ekspluatacija pienem3anas
datums

Nav registréts

izmantoSanas veids

Ekas, kas atrodas zemesgabala,| Nav

bet nav registrétas vértéjama

Tpasuma sastava

Cit‘i_ informacija  par TpaSuma| zemesgramata un LR VZD datos Tpaguma sastava registréta ari
av

sastavu siltumnica (kad. apz. 2700 032 0420 002) un &kanis (kad. apz. 2700

032 0420 003). Daba bives netika konstatétas.
Labakais un efektivakais

Zemes gabals musdienigas darza majas apbdves izveidei.
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EsoSais izmantoSanas veids

Zemes gabals ar darza maju. Darza maja ir mazas platibas, koka
konstrukcijas bive, vizuali neapmierino$a tehniska stavokli. Zemes

platiba ilgstoSi nav kopta.

Piesarnojuma riski

piesarnojuma objekti:
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https://pvps.vvd.gov.Iv/#/territory/map

portdla datiem, vértéjama Tpasuma tuvuma neatrodas paliekoSa

Vides, socialo un parvaldibas (ESG) faktoru analize

Ekas energoefektivitates
(klase)

saskana ar €kas pagaidu energosertifikatu

raditaji

Ekas energoefektivitates klase nav zinama (informacija par
energoefektivitates raditajiem nav iesniegta un informacija par to nav
registréta blvniecibas informacijas sistema).

Latvijas pladu riska un pladu

draUdU karte l Udens dzilums

(reizi 10 un reizi 100 gados) 0-05m

05-1m
o 1-2m
e fjﬁ\‘:‘“‘ m2-3m
e 3m
https:/pris.lvgmc.lv/slani
Pavasara un jiras véjuzpladu risks:
- reizi 10 gados — nav fikséts;
- reizi 100 gados — nav fikséts.

Klimata parmainu riski: Apsekojot TpaSumu un izvértéjot publiski pieejamo informaciju,
vértétaji nekonstatéja appliSanas, savvalas ugunsgréku un krasta
erozijas riskus vértéjama objekta atraSanas vieta.

Vértiba piespiedu pardoSanas| 3 900 EUR

apstaklos

Tpasie pienémumi

Pienémumi

Vertibas aprékina tiek pienemts, ka darza majas iekstelpu tehniskais
stavoklis ir neapmierinoSs, éka ir LR VZD registrétu registrétu
planojumu un inZenierkomunkaciju nodrosinajumu.
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4. Vertesanas objekts

Veértgjums sniegts nekustamajam TpaSumam ar kadastra Nr. 2700 032 0420, kas atrodas Pipiku iela 5H,
Ventspils, LV-3604 , un ir registréts Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000057549.

Ar vértejamo objektu tiek saprasts:

« zemes gabals ar kadastra apz.2700 032 0420) — 527 m?;

un uz ta esosa

» darza maja (kadastra apziméjums 2700 032 0420 001) — 20,9 m?;

ka arT ar zemes gabalu nesaraujami saistitas izbdves un citi uzlabojumi, tada stavokli, ka fikséts uz apskates
dienu.

Par pamatu nekustama TpaSuma sastava noteikSanai tiek izmantota Pasititaju iesniegta dokumentacija, ka arn
vértéSanas objekta apskate daba.

5. Vertésanas mérkis un darba uzdevums

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasatitajam — Zvérinatai tiesu izpilditajai Ivettai Kaluginai — slédzienu par vértéjama
objekta vértibu piespiedu pardoSanas apstak|os, izsoles vajadzibam.

Vertéjums nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.
SIA "Latio" neiebilst 81 vértéjuma izvietoSanai ZTI publisko izsolu portala (http://izsoles.ta.gov.lv).

6. Vertesanas gaita izmantota informacija

» Zemesgramatas izdruka no Valsts vienotas datorizétas zemesgramatas;

» Informacija no LR Valsts zemes dienesta (VZD) datu publicéSanas portala www.kadastrs.lv;
» Informacija no Ventspils pilsétas teritorijas planojuma;

e Tirgus informacija.

7. Vertésanas objekta raksturojums

7.1. Vertesanas objekta atrasanas vieta

Nekustama ipasuma novietojums

Nekustamais Tpadums atrodas Ventspils pilsétas ziemelu dala, Pipiku kvartala.

Sis ir darza maju rajons, péc ka ir vidéjs pieprasijums Ventspils nekustama ipasuma tirgd. Nekustamais
Tpasums atrodas aptuveni 200m no BiSnieka ezera (taisna Inija). Attalums Iidz pilsétas centram ir aptuveni 13
km (braucot par ielam). Apskatamaja pilsétas dala infrastruktdra ir vaji attistita. Lielakie infrastruktaru veidojoSie
objekti atrodas pilsétas centralaja dala.

Vértéjama objekta apkartéjo apblvi parsvara veido darza majas. Dazas no tam ir apdzivojamas ar1 ziema.
Apkartéjas apbives blivums — augsts.

Tuvuma nav vidi degradéjoSi objekti, kas varétu negativi ietekmét apkartéjo TpasSumu tirgus vértibu.

Kopuma vértéSanas objekta novietojums Ventspils pilséta ir uzskatams ka apmierinoss.

Vértésanas objekta pieejamiba.
VértéSanas objektam ir iespéjams érti piebraukt ar automasinu.

Nekustama ipaSuma, kas atrodas Pipiku iela 5H, Ventspili novértéjums 8



[atio

Nekustamie ipasumi

Piebrauk$ana pie vértéjama objekta ir paredzéta pa cela servitatu, kas atzarojas no pasvaldibai piederosas
Pipiku ielas. Piebraucamo ielu kvalitate vértéjama ka laba.

7.2. emes gabala ar kad.apz.2700 032 0420 raksturojums.

Zemesgabala platiba, m? 527

Zemes gabala shéma
Avots: www.kadastrs.lv

Zemesgabala atlauta
izmantoSana
Avots: www.ventspils.lv
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ZEMES VIENIBAS v 1 v
Atribati
Zemes vienibas dati:
kadastra apziméjums: 27000320420 plafiba: 527 m*
adrese: Staldzenes iela 69 k-28 teritorijas planojuma zona: 15
Teritorijas = TS T
veids, minimalad stivu skails apbives apbives minimala briva pafigizmant.
plafiba (m?) platiba (m%) blivums (%) (%) |teritorija (%) ipatsvars, %
Darzkopibas
sabiedribu 600 1200 1 20 30 30 0
teritorijas, DS
Teritorijas izmantoSanas veidi ir noradili saskana ar Ventspils pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu 5. nodalu.
* maksimalais stavu skaits, apbiives blivums, maksimala apbives intensitate var tikt mainita izstrad3jot detalplanojumu, neparsniedzot tabuld noteiklos raditajus
** Radiajs netiek reguiéts péc visparéjiem principiem, jo apbive 3ajas teritorijas nav galvenais izmantosanas raksturotajs. Apbivei ir iznémuma raksturs,
pieméram, kiosks ielas vai laukuma sarkano finiju robeZas, publiska tualete parka u.tmi
*** maksimalais stavu skaits neattiecas uz vertikalu akcentu.

PiebraukSana

Piebrauk$ana pie zemes vienibas ir paredzéta pa zemes seguma cela servitiitu no Pipiku ielas.

Forma, izvietojums

Zemes gabalam plana ir regulara forma — [dziga taisnstirim. Zemes gabals ar dienvidu malu
pieklaujas cela servititam. Ar paré&jam malam zemes gabals pieklaujas apkartéjiem apbilves zemes
gabaliem.

Reljefs Lidzens
Labiekartojums No apkartéjiem zemesgabaliem Tpasums tiek norobezots ar Zogiem.

Zemes gabala platiba ilgstosSi nav kopta. Platibu veido paraudzis zaliens, atseviski auglu koki.
Apbive Darza maja. Eka izvietota pie zemes vienibas ziemelu robeZas.

Inzeniertehniskie tikli

Elektriba — vértétajiem nav pieejama preciza informacija par elektroapgades piesléguma esamibu.
www.kadastrs.lv pieejamaja topografiskaja karté redzams, ka zemes vienibai ir elektroapgades
pieslégums.

Udensapgade - nav konstatéta.

7.3. Apbuves raksturojums

Kadastra apz. Nosaukums Visparéjs apraksts Kopéja
platiba, m?2
2700 032 0420 001 Darza maja Vértetajiem netika nodro$inata ékas iekstelpu apskate. Ekas apraksts 20,9

veikts balstoties uz daléju kas vizualu apskati no arpuses un LR VZD
registréto informaciju par ékas konstruktivajiem materialiem, telpu
grupam un inZzenierkomunikaciju nodrosinajumu.

Balstoties uz ékas vizualo apskati no arpuses, vértibas aprékina tiek
pienemts, ka dzivojamas majas iekStelpu tehniskais stavoklis ir
neapmierino§s, &ka ir LR VZD registrétu planojumu un
inZenierkomunikaciju nodrosinajumu.

Saskana ar LR VZ datiem &kas ekspluatacija ir uzsakta 1977. gada. LR
VZD éka ir registrétas tris telpas — divas istabas un veranda.

Vizuali redzams, ka éka netiek apdzivota. Vizuali, €kas galvenie
konstruktivie elementi ir neapmierino$a tehniska stavokli. Ekas logi nav
mainiti. Jumta segums nav mainits.

Ekas konstruktivie elementi:

Pamati — dzelzsbetons.

Sienas — koka konstrukcijas.

Aréja apdare — koka déli.

Parsegumi — koks.

Jumta segums — azbestcementa loksnes.

Logi — stikla ratis koka ramjos.

Pienemtais inZenierkomunikaciju nodrosindjums - elektroapgade.

Nekustama ipaSuma, kas atrodas Pipiku iela 5H, Ventspili novértéjums 10
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8. Vertibu definicija

Tirgus veértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena pasnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas. /LVS 401-2013/.
Piespiedu pardosana. Terminu ,piespiedu pardo$ana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no
pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var arT atspogulot
sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai
to iemesls nav zinams, nav iesp&jams reali prognozét piespiedu pardoSanas rezultata ieglistamo cenu, Cena,
par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkrétd dartjuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. ,Piespiedu
pardo8ana” ir aktiva atsavinadanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. /LVS 401-2013/
Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka visiespéjamakais izmantoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultdtd novértéjama Tpasuma
vértiba bas visaugstaka. Ar likumu aizliegts vai reali neiespéjams 1pasuma izmantoSanas veids nevar bat
uzskatams par efektivako /LVS 401-2013/.

Apskate — paSuma vizuala apskate, kuras laika vértétdjam jaspéj savakt informaciju par pozitivajiem un
negativajiem aspektiem, kurus, visticamak, konstatétu un sava viedokla veido8ana izmantotu hipotétisks
pircéjs. Vértétajs neveic apbidves vai inZenierkomunikaciju tehnisko izpéti un nevar konstatét apsléptus
defektus, bojajumus, nodilumu vai blvniecibas klidas. Ipasuma tehniska apseko$ana nav vértésanas
uzdevums.

9. Tirgus situacijas raksturojums un iespéjama pardosanas termina noteikSana

Ventspils pilsétas tuvuma ir vairaku vasarnicu/mazdarzinu kooperativi. Tajos eso$as apbaves kvalitate ir visai
plasa amplitdta. No pavisam vienkarsam, nelielam koka ékam (bez értibam) lidz kapitali bavétam mira ékam
ar pilnu inzenierkomunikaciju nodro8inajumu. Tadéjadi art dartfjumu cenas ir |oti pla8a amplitdda — sakot ar 5
000 EUR un beidzot ar 80 000 EUR.

Vairak dartjumu tiek registréti ar zemaka cenu kategorija esoSiem 1pasumiem. Biezi vien $adi dartjumi notiek
bez banku Ildzdalibas un zemesgramata tiek registrétas samazinatas darfjumu cenas — nodok|u maksajumu
samazinasanai. Tadéjadi ir visai ierobezots ticamu dartfjumu skaits. Dartjumi ar vértéSanas objekta lidziga
rakstura TpaSumiem pédéjo divu gadu laika registréti no 7000-10 000 EUR (10-16 EUR/kvm rékinot uz zemes
platibu).

Vértétaja noteikta tirgus vértiba ir spéka tikai vértéSanas datuma. Vertétdjs neuznemas atbildibu par
ekonomiskiem, tiesiskiem vai citiem faktoriem, kas var iestaties péc vértéSanas datuma un ietekmét tirgus
situaciju, ka art vértéjama pasuma vértibas izmainas. “

Kopuma veértétaji, analizéjot tirgus situaciju uzskata, ka vértéSanas objektam Sobrid ir prognozéjama zema
likviditate.

10.Esosais un labakais izmantosanas veids, vértibu ietekméjosie faktori

VértéSanas objekta esoSais izmantoSanas veids: zemes gabals ar darza maju. Darza maja ir mazas platibas,
koka konstrukcijas bive, vizuali neapmierino$a tehniska stavokli. Zemes platiba ilgstosi nav kopta.

Saskana ar Ventspils pilsétas teritorijas planojumu, vértéSanas objekts atrodas Darzkopibas sabiedribu
teritorija, DS.
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Analizéjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un apskatita nekustama ipasSuma raksturu,
vértétaji secina, ka nekustama 1pasuma labakais izmantoSanas veids ir zemes gabals jaunas muisdienigas
darza majas apbaves izveidei.

Ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori
Pozitivie:

» regulara zemes gabala forma;

» elektroapgades pieslégums (pienemts, balstoties uz LR VZD datiem).
Negativais:

» darza majas un tehniskais stavoklis ir pienemts ka neapmierinoss;

* zemes gabals ilgstoSi nav kopts.

11.Veértesana izdaritie pienémumi un atrunas

Vertejuma aprékini tiek veikti pienemot, ka :

* nekustamais TpaSums ir brivs no Tres llgumiem un TpaSuma deklarétam personam, vai ir sanemts
notariali apliecinats deklaréto personu apliecindjums par dzives vienas deklaréSanas mainu
vértéSanas objekta atsavinaSanas gadijuma;

» ar 80 nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

* nekustamais TpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

* nekustama TpaSuma nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendét treSas personas;

» nekustamais TpaSums nav apgratinats ar paradiem, t.sk., par nekustama TpaSuma (zemes) nodokla un
Tpasuma nodokla maksajumu kavéjumiem, komunalo pakalpojumu maksajumu kavéjumiem;

» darza majas iekstelpu tehniskais stavoklis ir neapmierino$s (dzivoSanai nederigs), €ka ir ar LR VZD
registrétu planojumu un inZzeniertehnisko nodrosinajumu.

Vértétaji vér§ uzmanibu, ka vértéSanas gaita tika nemti véra pienémumi un ierobezojoSie faktori, kas
atspoguloti pielikuma Nr.1.

12. Teorétiskais pamatojums un vértéSanas pieejas

Nekustamo TpaSumu vérté8ana, visbiezak, tiek pielietotas tris vértéSanas pieejas, jeb panémieni — tirgus,
ienémumu kapitalizacijas jeb naudas plismas diskonté8anas un izmaksu pieeja. Pieejas izvéle tiek veikta,
vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus 1patntbam un pasa novértéjama objekta specifikas.
Saskana ar Latvijas vértéSanas standartiem, neatkarigi no pieejas izvéles konkrétaja vértéjuma, kas nosaka,
ka ar visam pieejam noteiktajam rezultatam ir jabat vienam — objektivi noteiktai tirgus vértibai (ja visi aprékini
balstas uz tirgus informaciju). Praksé konstatéts, ka minétas vértéSanas pieejas, visbiezak, dod nedaudz
atskirtgus rezultatus, tadel nepiecieS8ama apréekinu rezultatu analize un izlidzinaSana.

Rezultatu galigajai saskanoSanai tiek pielietota matematiskas izsvér8anas pieeja, kas paredz ar katru
novértéjuma pielietoto pieeju iegdtajam rezultdtam pieskirt noteiktu Tpatsvara (ticamibas) pakapi (izteiktu
procentos) un aprékinat vidéjo sverto lielumu, kas tad tiek uzskatits par ipaSuma tirgus vértibu;

Aprékinu rezultatu saskano8ana nav vienkar8s matematisks process, bet gan katras pieejas piemérotibas
apsvérSana un iegito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama 1pasuma vértéSana un galigas tirgus
vértibas noteikSana.

Turpmak sniegts neliels ieskats tirgus vértibas aprékinam pielietojamas pieejas.
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Tirgus pieeja
Pieejas pamata ir pienémums, ka zino$s pircéjs nemaksas vairak par konkréto ipaSumu, ka naudas summu,
par kuru vin$ tirgd varétu iegadaties citu, lldzigas kvalitates un pielietojuma pasumu. Tiek apzinati un analizéti
dati par vértéSanas objektam [dzigu 1pasumu pardevumiem / pardo$anas piedavajumiem. Lai aprékinatu
vérteéjama Tpasuma tirgus vértibu, tiek korigéta izvéléto salidzinamo objektu cena atbilsto$i jebkadam
atskirtbam no vértéjama TpaSuma un veikts to salidzinajums.
Faktori, kas tiek apskatiti aprékina gaitd un péc kuriem tiek veiktas korekcijas, var tikt iedaliti sekojoSas grupas-
TpaSuma tiesibas, izmainas tirgus situacija, finanséSanas apstakli, darfjuma apstakl|i, atrasanas vieta, fiziskais
raksturojums (zemes un apbaves lielums, tehniskais stavokli, labiekartotiba, un citi); atlauta izmantoSana un
ekonomiskie faktori (nomas Iigumi, apsaimniekoSanas ierobezojumi, galvenokart, komercobjektiem).
Tirgus pieejas aprékinu nosacrti varam sadalit sekojoSos solos:
» Tirgus izpéte, lai iegltu informaciju par ar vértéSanas objektam [1dzigiem Tpasumiem veiktiem
darfjumiem un pardo$anas piedavajumiem;
« Sis informacijas analizi, lai noteiktu, vai iegiita informacija ir preciza un pardevumiem ir komercialu
dartjumu raksturs;
» AtbilstoSas salidzinaSanas vienibas izvéli (pieméram, eiro uz kvadratmetru) un uz So vienibu bazes
veiktu salidzinoSo analzi;
» Vertgjama TpasSuma un tirgus salidzinasanu, pielietojot dazadus salidzinoSos raditajus, ka rezultata tiek
korigéta katra salidzinama objekta cena;
» VeértéSanas objekta salidzinaSanas vienibas veértibas noteikSana, ko reizinot ar vienibu skaitu, tiek
iegdta vertiba.
lenakumu pieeja
Nekustamo TpaSumu tirgd ienémumus nesos$i nekustamie TpaSumi no investoru viedokla tiek aplikoti ka
investiciju objekti, un So principu balstas ari ienakumu pieeja. Tadejadi iendkumu pieeja seviski piemérota
Tpasumu, kas tiek pirkti ka investiciju objekti vértésana.
lenakumu pieejas pamata ir pienémums, ka tipisks iegulditajs/ pircéjs, kas darbojas tirgu, iegadajas nekustamo
Tpadumu nakotné cerot sanemt no ta ienakumu. Citiem vardiem sakot, vértiba var tikt definéta ka tiesibu uz
nakotnes labumiem paSreizéja vértiba. lenakumu pieejas aprékina tiek noteikta nekustama ipaSuma tirgus
vértiba, nosakot un analizéjot tiro ienémumu, ko ta Tpasniekam var dot objekts ta iznomasanas gadijuma. Ja
vértéSanas uzdevums ir tirgus vértibas aprékins, ienakumu kapitalizacijas vai naudas plismas diskonté8anas
pieeju jabalsta uz tirgd pastavosajiem realas naudas plismas un pelnas normas lielumiem.
Nemot véra tendences Ventspils nekustamo TpaSumu tirgQd, kas liecina, ka gimenes majas iegadajas nevis
iendkumu gudanai, bet gan pasu vajadzibam, vértétdji uzskata, ka ienakumu pieejas aprékins Sobrid
neatspogulotu tirgus situaciju, tadejadi aprékinos pieeja netiek pielietota.
Izmaksu pieeja
Izmaksu pieejas gaita tiek veikta salidzina8ana, un tas pamata ir pienémums, ka zino3s iegulditajs nemaksas
par 1pasumu vairak, ka naudas summu, par kuru vins varétu iegat lidzvertigu zemes gabalu un uzcelt lidzigas
kvalitates un pielietojuma €ku.
Izmaksu pieejas ietvaros tiek aprékinata zemes gabala uzlabojumu aizvietoSanas vai aizstaSanas vértiba, no
kuras tiek atnemts nolietojums, un iegltajam rezultatam tiek pieskaitita zemes vértiba.
Aprékinu gaita ar izmaksu pieeju, tiek veiktas sekojosas darbibas:
» Tiek aprékinata zemes gabala tirgus vértiba, pienemot, ka tas ir bez jebkadiem uzlabojumiem un var
tikt izmantots atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam;
» Aprékinatas nepiecieSamas zemes gabala uzlabojumu aizvieto$anas izmaksas;
» Aprékinats fiziska nodiluma, funkcionalas noveco8anas vai aréjo faktoru radrttais nolietojums;
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